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I. PHAN MG PAU
1.1. Ly do Iap diéu chinh cuc bd quy hoach

- Theo dd an Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi den nam 2045, tdm nhin
dén nim 2065 di dugc Thi tuéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh so 1668/QD-TTg
ngdy 26/12/2024, tai khu vyrc Khu d6 thi Nam Thing Long d ¢6 mét sé dinh hudng thay
déi, didu chinh so véi cdc quy hoach truée ddy, tip trung chil yéu tai cac khu dat hién
trang 14 nghia trang nhén din dugc dinh hudng 14 dét ciy xanh sir dung cong cong.

- Tai vi tri nghia trang Thuong Thuy, nghia trang Pht Gia va nghia trang Nhat Tan,
qué trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy hoach gip nhiéu khé khin do khéng giai
phéng mit bing dugc, theo quy hoach chung Thii d6, vi tri céc khu d4t nghia trang da
dugce xac dinh 14 cay xanh st dung céng céng d6 thi, do do can diéu chinh lai chirc ning
cho khu vuc ndy ddm béo tudn thu theo quy hoach chung Tha d6 va kha thi trong qua
trinh thyc hién du 4n theo quy hoach.

- Trong qud trinh trién khai thue hién du 4an, vi tri nghia trang Xudn Dinh rit kho dé
giai phéng mit bing va bi tai l4n chiém, do d6 can diéu chinh chirc ning ddm bio phu
hop véi thuc té va kha thi trong qué trinh thuc hién dy 4n theo quy hoach.

-Tai vi tr 6 d4t B3-CX11, hién nay khoang 21 hd gia dinh van dang sir dung dét 6n
dinh va khong ddng y ban giao d4t dé trién khai theo quy hoach. Ngay 13/4/2018, UBND
quan Tay H6 c6 Cong vin $0 493/UBND-TNMT guri S¢ Tai nguyén va M6i trrong Thanh
pho v& viée bdo céo dé xuit vé& dé nghi xin tam dimg thyc hién cong tic dén bl GPMB
d6i véi 21 ho dan trong khu vuc ndy. Ngay 11/7/2019, S6 TNMT c6 Cong vin 50
6344/STNMT-CCQLD vé viéc tam dimg thue hién GPMB dién tich khu dat nay va giao
Coéng ty TNHH phat trién Khu d6 thi Nam Thing Long lién hé véi s& Quy Hoach Kién
Trtic Ha Noi didu chinh quy hoach chi tiét, va thyc hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

-Theo quy hoach chung Thu d6, vi tri 6 d4t cong cong do thi B3-CCDT2 di duge
didu chinh thanh d4t don vi &, do d6 can diéu chinh chirc ning 6 d4t cho phti hop vdi quy
hoach chung Thu d6.

- Ngoai ra cin cin déi chi tiéu dam bao bu lai chi tiéu ha ting x4 hdi do diéu chinh
chire nang céc 6 dt.

- Tt Iy do néu trén, viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu dé thi H2-1, ty 18
1/2000 tai mdt sb 16 dét trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu d6 thi Nam Thing Long
trong giai doan hién nay la hét strc cAn thiét va cap bach.

1.2. Muc tiéu, nguyén tic didu chinh cuc bd quy hoach

1.2.1. Muc tiéu diéu chinh

- Phit hop véi dinh huéng tai quy hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nim 2045 tim
nhin dén nim 2065 va nhiém vu quy hoach tong thé Thu dé Ha N§i vdi tam nhin 100
nam da dugc phé duyét, dap ung yéu ciu qudn ly do thi;

- Pam bao chi tiéu din sé phit hop véi ngudng chiu tai cia ha ting;

-Dam bao khéng lam thay dbi tinh chat, dinh huéng phét trién ca d6 4n, dam béo
tinh lién tuc, dong bd cua cac quy hoach da dugce duyét;

-Lam co s phdp ly dé quan ly déu tu xay dung, quan ly cdc hoat dong xdy dung
trong khu vye diéu chinh quy hoach.




-bidu chinh cuc bo Quy hoach phan khu H2-1, ty 1¢ 1/2000 dugc duyét 1a co s&
phép ly dé trién khai lap dd 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam
Thing Long giai doan I, giai doan II, giai doan II, ty 1¢ 1/500 theo quy trinh, quy dinh
phap ludt hién hanh; Lam co s& dé céc co quan, chinh quyén dia phuong quén ly dau tu
x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

1.2.2. Nguyén tic diéu chinh

- Tuén tha Quy chudn k¥ thuét Quéc gia, Tiéu chudn thiét ké hién hanh.

- Céc chi tiéu st dung dat dleu chinh quy hoach (dién tich dat, mat do xay dung t6i
thiéu - t6i da, tAng cao cong trinh t6i thiéu - tdi da) dugc x4c dinh cin cir theo chi tiéu sir
dung d4t ctia Quy hoach phan khu d6 thi H2-1; dam bdo khong dnh hudng lon dén Quy
hoach phan khu d6 thi H2-1 , ty 1& 1/2000 da du’ofc phé duyét. Céc chi tiéu quy hoach kién
triic cu thé tai céc 16 dét quy hoach s& dugc xdc dinh chinh xac trong qué trinh trién khai
1ap @b 4n quy hoach chi tiét, du 4n dau tu, bdo cdo cip thdm quyén xem xét chip thuin,
phé duyét, ddm bio phu hop dinh hudng Diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu do thi
dugc duyét, Quy chuin xdy dyng Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va quy
dinh hién hanh c6 lién quan

- Céc ndi dung khéng thudc pham vi didu chinh cuc bd Quy hoach phan khu duge

gitt nguyén theo Quy hoach phén khu dé thi H2-1, ty 1& 1/2000 dugc duyét va cac quyét
dinh, quy dinh khac cd lién quan cua cép thdm quyén.

1.3. Cén cir phap ly

1.3.1. Cdc vin bdn phdp ly
- Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
- Luat Kién tric ngay 13/6/2019;
- Luit Nha & ngay 27/11/2023;
- Luat Thu d6 ngay 28/6/2024;
) -\Luﬁt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024; Luét sira ddi, bd sung mot
s6 didu cua luat Quy hoach dé thi va ndng thén ngay 11/12/2025;
- Cé4c Nghi dinh ctia Chinh phu:

- Nghi dinh s6 145/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phén dinh thim quyén
cua chinh quyén dia phuong 02 chp, phan quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach d6
thi va nong thon;

-Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia
lut quy hoach d6 thi va néng thén; Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP stra dbi bd sung mdt
s6 diéu cuia nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP
ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot s6 dleu ctia Luat kién tric; Quyét dinh 36 1216/QP-
BXD ngay 05/08/2025 cua B6 Xay dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, Quyét dinh s6
18/2025/QD- TTg: ngay 28/6/2025 cia Thu tuéng Chinh phu.

- Thong tu 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta B¢ Xay dung quy dinh chi tiét
moét s6 didu cua Luat Quy hoach d thi va ndng thon; Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay
00/12/2025 ciia Bd X4y dung sira ddi, bd sung mot s0 diéu cia Thong tu so 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cta Bj trudng B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt
Quy hoach d6 thi va néng thon;




i Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/ 12/2024 cta Thu tuéng Chinh phii phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha N§i dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065;
- Cdc Quyét dinh cia UBND Thanh phé:
+Quyét dinh s6 813/QD-UBND ngay 21/02/2026 cua UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach téng thé Thu d6 Ha N&i véi tAm nhin 100 nam;

ot Quyet dinh sb 6632/QD-UBND ngay 02/12/20215 ctia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000;

+Quyét dinh s& 345/QD-UBND ngay 24/1/20222 ciia UBND thanh pho Ha N§i vé
Vi’éC phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1¢ 1/2000 tai mot
s6 16 dét trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu dé thi Nam Thang Long;

+Quyét dinh 10/2003/QD-UB ngay 16/1/2003 cia UBND thanh phd Ha Néi vé vide
phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thang Long giai doan I, ty 1€ 1/500;

+Quyét dinh s6 114/2004/QD-UBND ngay 28/7/2004 ciia UBND thanh phé Ha
Nai vé viée phé duyét quy hoach chi tiet Khu d6 thi Nam Thang Long giai doan 11, ty 1€
1/500;

+Quyét dinh s6 612/2024/QD-UBND ngay 30/1/2024 ciia UBND thanh ph6 Ha
N¢i vé vi€e phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan 11, ty 1¢
1/500 tai céc 6 dat ky hiéu 5-CX-CV, 7-CX-CV, 8-CX-CV, 9-CX-CV, 10-CX-CV, 11-
CX-CV, 15-CX-CV, 16-CX-CV,IV.L.64-CX, 6-M, 12-M, IV .K.57-TH, IV .K.58-THCS,
IV.G.47-NO, 1V.G.48-NO, IV.G.49-NO, IV.G.50-NO, IV.G.51-NO, IV.G.52-NO,
IV.L.63-NO;

~ +Quyét dinh sb 2870/QD-UBND ngay 26/12/2008 ciia UBND thanh pho Ha Noi
ve viéc phé duyét quy hoach chi tiet Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan III, ty 1€
1/500;

+Quyét dinh sb 611/2024/QD-UBND ngay 30/1/2024 ciia UBND thanh phé Ha
N&i Ve viéc phé duyét Dieu chinh cyc by Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thang Long
giai doan III, ty 1& 1/500 tai cac 6 dat ky hiéu CXTTO01, CXTT02, CXTT03, CXTTO04,
MNO1, MN02, MN03, MN04, BX01, CT07, BT08, BT09;

+Quyét dinh s6 38/2023/QP-UBND ngay 29/12/2023 ban hanh Quy dinh mét s6
nfi dung ve quéan ly quy hoach db thi, quy hoach xéy dungva kién tric trén dia ban thanh
pho Ha N,

~ +Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ban hanh Quy ché quén 1y
kién trac thanh ph(”) Ha Noi;

- Céng vin sb CV- LD462/2025 ngay 21/11/2025 cua cong ty TNHH phat trién khu
dé thi Nam Thang Long vé vide bdo cao ra soat tdng thé vé du 4n Khu d6 thi Nam Thang
Long theo yéu cau tai Vin ban 56 5453/QHKT-BSH ngay 31/10/2025 va dé xuit diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 tai mét s6 6 dat;

-Vin ban sé 1770/QHK T-BSH vé viéc ra soat tong thé qua trinh c¢ong tac quy hoach
Khu d6 thi Nam Thang Long tai quan Béc Tir Lién va quéan Tay HO;

- Van ban sb 138/UBND-KTHT&DT ngay 19/ 1/2026 cia UBND phuong Xuéin
Pinh vé wviéc diéu chinh cac 6 dat IV.L.65; IV.L.66; 17-THPT thudc Giai
doan II, du an Khu d6 thi Nam Thiang Long;




- Vén ban 56 1135/UBND-KTHT&DT ngay 30/12/2025 cua UBND phuong Phu
Thuong vé viée ki€ém tra, ra soat, xem xét diéu chinh Quy hoach chi tiét tai khu vuc Khu
dd thi Nam Thiang Long thudc phuong Xuan Dinh va Pha Thugng, Ha Noi;

-Quy chuin k¥ thuat Qué)’c gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, cdc
Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cdc van ban, tai li¢u, ho so lién quan.

1.3.2. Cac tai liéu co so

-Hb so Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dé’n’ném 2045 va tam nhin dén
nam 2065 @3 dwgc Tha twong Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 s6 1668/QD-TTg
ngay 27/12/2024;

- H6 so Nhiém vu quy hoach tong thé Thi 46 Ha Noi véi tdm nhin 100 ndm da dugc
UBND thanh ph6 Ha N6i Quyét dinh s6 813/QD-UBND;

-H5 so Quy hoach phan khu d6 thi H2-1 d& dwgc UBND thanh phé Ha Néi phé
duyét tai Quyét dinh s6 6632/QD-UBND;

- 86 liéu diéu tra hién trang dugce khao sat thuc dia va dia phuong cung cép;

- Tiéu chuén, Quy chuin xdy dung Viét Nam va cdc Vin ban phap luat hién hanh.




I1. VI TRi, HIEN TRANG KHU VUC NGHIEN CUU LAP PIEU CHINH CUC BQ
QUY HOACH

2.1. Vi tri, ranh giéi va quy mé khu virc nghién ciru 14p diéu chinh cuc bé quy hoach
Khu vue diéu chinh cuc bd quy hoach thugc dia gi¢i hanh chinh phuwong Phi Thuong
Va mot phan phudng Xuan Dinh, v6i tdng dién tich d4t nghién ctru didu chinh khoedng

% Tai 6 quy hoach B2:

-Khu vue 1: Dt & d6 thi B2-NO6 c6 quy md khoang 4,38ha;

-Khu vuc 2: Dit ciy xanh st dung cong cong d6 thi B2-CXDT2 ¢ quy mo khoang
1,12ha;

-Khu vue 3: Dét cong cong don vi & B2-CC2, dit truong mam non B2-MN3, dat
truong THPT B2-PTTH2 ¢6 quy mé khoang 1,99ha.

< Tai 6 quy hoach B3:

-Khu vue 4: Dét bai dd xe B3-DX1 ¢6 quy mé khoang 1,41ha;

- Khu vire 5: Dat ¢ do thi B3-NO6, B3-NO7, B3-NO9, B3-NO10, B3-NO11, dat cay
xanh don vi & B3-CX7, B3-CX8, dat cdy xanh cach ly B3-CL2, dat truong THCS B3-
THCS, dat trudng mam non B3-MN2, dat giao thong cé tong quy md khoang 11,8ha;

- Khu vuc 6: Dt cong cong dd thi B3-CCDT2 ¢6 quy mo khoang 1,12ha;

- Khu vuc 7: Dit cdy xanh don vi & B3-CX11 ¢6 quy md khoang 0,57ha.

2.2. Hién trang khu vire diéu chinh quy hoach
¢ Tai 6 quy hoach B2:

-Khu vye 1: O d4t B2-NO6 hién tai dd c6 khodng 50% 6 dat dd dugc ban giao va
dwa vao khai thac stt dung, 50% con lai ¢6 hién trang 14 nghia trang Thugng Thuy rt khé
dé giai phéng mit bang, theo Quy hoach chung Thii D6 dugc duyét phin dat nay da duge
quy hoach la dét cdy xanh c6ng cong do thi;

- Khu vie 2: O dét B2-CXDT2 di giai phéng mit bing nhung chua dau tu xay dung
theo quy hoach.

- Khu vue 3: Céc 6 dat B2-CC2, B2-MN3, B2-PTTH2 hién trang la dat Nghia trang
Xuén Dinh, hién da giai phong mit bang mét phin nhung da bi tdi lin chiém chi con mét
phan nhé, phan 16n dién tich da da dugc Nghia trang Xuén Pinh st dung dé chén cat nén
rat kho dé giai phéng mit bing.

% Tai 6 quy hoach B3:

-Khu vue 4: O dét B3-DX1 di giai phong mit bang nhung chua dau tu x4y dung
theo quy hoach.

-Khu vuc 5: Céc 6 dit B3-NO6, B3-NO7, B3-NO9, B3-NO10, B3-NO11, B3-CX7,
B3-CX8, B3-CL2, B3—THCS, B3-MN2 hién trang la k‘hu vie nghia trang Phu Gia va
nghia Trang Nhit Tan, phan con lai d3 gidi phong mat bang nhung chua dau tw xay dung
theo quy hoach.

-Khu vue 6: O dt B3-CCDT2 di giai phéng mit bang nhung chua dau tu xay dung
theo quy hoach




-Khuvic 7: O dat B3-CX11 d4 giai phong mat bing mot phan tuy nhién con 21 hd
gia dinh dang sinh séng n dinh va khéng dong y ban giao dit dé trién khai thwc hién
theo quy hoach.




I11. NQI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
3.1. Quy hoach tong mit bing sir dung dat
< Dit & dd thi B2-NO6:
- Quy md diéu chinh khoang 4,38 ha;
- Diéu chinh chirc ning mdt phan 6 dat thanh cdy xanh sir dung cong cong do thi B2-

CXDT3 (quy mé 2,06 ha) do vi tri 1a nghia trang Thuong Thuy rit khé dé giai phong mit
bang va cAp nhat theo quy hoach chung Thu dé:

- Piéu chinh quy mé dit & d6 thi giam tir, 4,38ha thanh 2,32ha;
- Chi tiéu ,de"it céy xanh st dung cc")ng cong do thi B2-CXDT diéu chinh nhu sau: M4t
dg xay dung toi da 5%, tang cao (tdi thicu 1 tang, toi da 2 ting);
% Dit cdy xanh sir dung cong cong dé thi B2-CXPT2:
- Quy md diéu chinh khoang 1,27 ha;
- DBiéu chinh chirc ning mét phén 6 dat thanh dat trurong trung hoc phd thong ky hiéu

B2-PTTH (quy md 0,79 ha) nhim cin d6i bd sung dién tich dit ha tAng x3 hoi con thiéu
do giam dit truong hoc tai 6 dit B2-MN3 va B2-PTTH2;

- Piéu chinh giam quy mé 8 dat B2-CXDT2 tir 1,27 ha thanh 0,49 ha;
- Chi tiéu 6 dat trudng trung hoc phé théng ky hi¢u THPT diéu chinh nhu sau: M4t
d6 xay dung t6i da 40%, tang cao t6i da 5 ting,

< Dit cong cong don vi & B2-CC2, dit trwdng mim non B2-MN3, dit trwdmg
THPT B2-PTTH2:

- Quy mo diéu chinh khoang 1,99 ha;

-Diéu chinh’ chirc ning mot phﬁn 6 dét cong c(jng don vi & B2-CC2, dt truong mam
non B2-MN3, dat truong THPT B2-PTTH2 thanh dat cdy xanh st dung cong cong don
vi 6 B2-CX16 (quy m6 1,91 ha) do hién trang 1a Nghia trang Xuan Dinh sir dung dé chon
ct nén rat khé dé giai phéng mit bing, khong kha thi trong qué trinh thyuc hién, ngoai
ra, xét v& mit canh quan d thi va méi trudng sinh hoat ciia hoc sinh, viée bd trf trudng
hoc ngay sat nghia trang 1a khéng phu hop.

. -Piéu chinh giam quy mé dét cong cong don vi & B2-CC2 tir 0,19 ha thanh 0,08 ha,
nham ddm bao tinh kha thi trong giai doan thuc hién trién khai du an theo quy hoach.

- Chi tiéu dit cdy xanh sir dyng céng cong don vi & B2-CX16 didu chinh nhu sau:
Mit d6 x4y dung t&i da 5%, ting cao téi da 1 tang.

% Dit bii 6 xe B3-DX1:
- Quy mo diéu chinh khoang 1,41 ha;
-Piéu chinh chirc niing mdt phan 6 dét thanh dit trueong lién cAp (tléu hoc va trung

hoc co s&) B3-LC (quy moé 0,65 ha) nhim cén ddi b6 sung dién tich dét ha tAng x3 hoi
con thiéu do giam dat trudng hoc tai 6 dat B3-THCS, B3-MN2;

- Diéu chinh giam quy mé 6 dit B3-DX1 tir 1,41 ha thanh 0,76 ha;

- Chi tiéu 6 dat truong lién cap B3-LC diéu chinh nhu sau: M4t dé x4y dung tdi da
40%, tAng cao t6i da 5 ting.




< Dit & d6 thi B3-NOG, B3-NO7, B3-NO9, B3-NO10, B3-NO11, dét cAy xanh
dom vi & B3-CX7, B3-CX8, dat cay xanh cach ly B3-CL2, dat truwong THCS B3-
THCS, dat trwomg mim non B3-MN2:

- Quy mé diéu chinh khoang 11,8 ha;

- Diéu chinh chirc ning 6 d4t B3-THCS, B3-MN2 va mot phdn 6 dit B3-NO10 thanh
dat cdy xanh d6 thi B3-CXDT1 (quy mé 3,59 ha) do cip nhat quy hoach chung Thu d6
Ha No1 da phé duyét;

- Piéu chinh chirc nang mot phan 6 dét B3-NO7, B3-NO9 thanh dét cdy xanh d6 thi
B3-CXDT2 (quy mé 1,43 ha) do cip nhat quy hoach chung Thu d6 Ha NGi da phé duyét;

- Gop céc 6 B3-NO6, mot phin 6 dét B3-NO7, B3-NO9 thanh 01 6 dat & d6 thi B3-
NO6 (quy md 4,67 ha) (giao théng ndi bd s& duge nghién ciru trong giai doan ldp quy
hoach chi tiét 1/500)

- Biéu chinh chirc ning cacd dat B3-CX7,B3-CX8, B3-CL2 thanh dét & d6 thi nh%xm
dam bdo hiéu qua str dung dat. Gop cac 6 dat B3-CX7, B3-CX8, B3-CL2, mt phan 6
B3-NO10, B3-NO11 thanh 01 6 dat & d6 thi B3-NO10 (giao thong ndi bg s& dugc nghién
ctru trong giai doan 14p quy hoach chi tiét 1/500)

_ -Diéu chinh chi tiéu d4t cdy xanh sit dung cong cong d6 thi B3-CXDT1, B3-CXDT2
diéu chinh nhu sau: Mit d6 xay dung t61 da 5%, tang cao (to1 thiéu | tang, toi da 2 tang);

< Dit cong cong dd thi B3-CCDT2:

-Quy md diéu chinh khodng 1,12ha;

-Diéu chinh chirc ning 6 dit B3-CCDT?2 thanh dét & d thi do cap nhat dinh huéng
quy hoach chung Tha dé6 Ha No6i da phé duyét;

- Chi tiéu mat o x4y dung, tng cao tudn thu theo chi tiéu cua quy hoach phan khu
d6 thi H2-1 d4 dugce phé duyét

< DAt cdy xanh don vi & B3-CX11:

- Quy md diéu chinh khoang 0,57ha;

-Diéu chinh chirc ning 6 dat B3-CX11 thanh dat & d6 thi B3-NO25 (quy mb 0,57
ha) do hién trang khu vyc ¢6 21 h$ dén khong dong y ban giao dat dé giai phong mat
bang nén can diéu chinh dé pht hgp véi thuc t€ trién khai thyc hién dy an.

- Chi tiéu mat @6 x4y dung, tang cao tuan thu theo chi tiéu ctia quy hoach phan khu
dé6 thi H2-1 d4 dugce phé duyét.

3.1. P4nh gi4 chi tiéu quy hoach sau diéu chinh:
% Co sé phap ly:

- Quy chuén xay dung Viét Nam 01:2021/BXD;

-Théng tir s6 13/2020/BGDDT ngay 26/5/2020 ban hanh quy dinh tiéu chuan co s6
vit chét cdc trudmng mam non, tiéu hoc, trung hoc co s0, trung hoc pho théng va truong
phd théng cé nhiéu (,ap hoc; Théng tu s6 23/2024/BGDDT sira dm b sung mét sb diéu

ctia Quy dinh tiéu chuén co s6 vit chét cac trrong mam non, tiéu hoc, trung hoc co so,
trung hoc pho thong va trudng phd thong cé nhiéu cédp hoc;

< Chi tiéu truwong hoc tai 6 quy hoach B2:




- Dan s6 13: 25.000 ngudi.

- Chi tiéu trudong mam non:
+ S hoc sinh 1.250 (tré em);
+ Chi tiéu dat tdi thiéu 12m*hoc sinh (QCVN 01:2021);
+ Téng quy mé trudng mam non sau diéu chinh 10.368 m?;
+ Kha ning dap Ung cia truong hoc: Theo Thong tu s6 13/2020/BGDPT va
théng tw so 23/2024/BGDDT, tong dién tich dat xdy dung tuong duge xac dinh
trén co s& sré nhdém, 16p, so tré em doi vdi cde d6 thi tir loai IIT tro 1én cho phép
binh quén t6i thicu 8m* cho mét tré em. Nhu vay v6i quy md 10.368 m? ¢ thé dap
ung toi da cho 1.296 tré em.

- Chi tiéu treong THPT:
+ S8 hoc sinh 1.000 (hoc sinh);
+ Chi tiéu dit t6i thiéu 10m/hoc sinh (QCVN 01:2021);
+ Téng quy md trrdng mim non sau diéu chinh 18.646 m?;
+ Kha ning dép mg cta trwong hoc: Theo Thong tu s6 13/2020/BGDDT va
thong tu s0 23/2024/BGDDT, tong dién tich dat xdy dyng twong dugc xac dinh
trén co s& sé 16p, s6 hoc sinh doi vdi cdc d6 thi tix loai 111 tré 1én cho phép binh
quén i thiéu 6m?> cho mdt hoc sinh. Nhu vy véi quy md 18.646 m* c6 the dap
ung t6i da cho 3.108 hoc sinh.

¢ Chi tiéu trwdomg hoc tai 6 quy hoach B3:

- Dén sb ting tir 36.000 ngudi 1én 38.000 ngudi.

- Chi tiéu trudng mim non:
+ S hoc sinh 1.900 (tré em);
+ Chi tiéu dét tdi thidu 12m*hoc sinh (QCVN 01:2021);
+ Tbng quy mé trudng mim non sau diéu chinh 18.407 m?;
+ Kha ndng ddp tmg cia trub‘pg hoc: Theo Théng tu s6 13/2020/BGDDT va
théng tu s0 23/2024/BGDDT, tong dién tich dat xdy dung tuong dugc xac dinh
trén ¢ s¢ sO nhg')m, 16p, so tré em doi voi cdc d6 thi tir loai IIT trd 1én cho Phép_
binh quén 161 thiéu 8m? cho mdt tré em. Nhu vay véi quy md 18.407 m? c6 thé ddp
ung to1 da cho 1.926 tré em.

- Chi tiéu trudng tiéu hoc:
+ S hoc sinh 2.470 (hoc sinh);
+ Chi tiéu dit téi thiéu 10m>hoc sinh (QCVN 01:2021);
+ Téng quy md trudng mém non sau diéu chinh 20.281 m?;
+ Kha ning dap Gng cia truong hoc: Theo Thong tu s6 13/2020/BGDPT va
thong tu s0 23/2024/BGDDT, tong dién tich dat xdy dung tuong duoc xac dinh
trén co s& 80 16p, s0 hoc sinh doi vdi cac d6 thi tir loai III tro 1én cho phép binh
quén toi thiéu 6m? cho mot hoc sinh. Nhu vay véi quy méd 18.646 m? ¢é thé dép
ung toi da cho 3.380 hoc sinh.

- Chi tiéu trudong trung hoc co so:
+  S6 hoc sinh 2.090 (hoc sinh);




+ Chi tiéu d4t t6i thiéu 10m%hoc sinh (QCVN 01:2021);
+ Tbdng quy mé trrdng mam non sau diu chinh 16.541 m?;
+ Kha niang ddp img cia truong hoc: Theo Théng tu s6 13/2020/BGDDT va
thong tw s6 23/2024/BGDDT, tong dién tich dat xdy dung tudong duge xdc dinh
trén co 56 s0 1dp, s0 hoc sinh d6i véi cde d6 thi tir loai IIT tré 1én cho phép binh
quin t6i thicu 6m* cho mét hoc sinh. Nhw viy véi quy mé 16.541 m? c6 thé dap
ung tdi da cho 2.757 hoc sinh.

= Chi tiéu truong THPT:
+ 86 hoc sinh 1.520 (hoc sinh);
+ Chi tiéu dt t6i thiéu 10m/hoc sinh (QCVN 01:2021);
+ Tbdng quy mé trudng mim non sau diéu chinh 14.034 m?;
+ Khé ning ddp tmg cua truong hoc: Theo Théng tu s6 13/2020/BGDDT va
théng tir s0 '23/2024/BGDDT, tc}ng dién tich dat xdy dung tudong duge xac dinh
trén co 50 50 16p, s6 hoc sinh doi véi cac @6 th tir loai 1T trd 1én cho phép binh
quén toi thiéu 6m? cho mdt hoc sinh. Nhu vy véi quy md 14.034 m? c6 thé dap
ung toi da cho 2.339 hoc sinh.

-Ngoai ra, khu vire con b tri 01 truong qudc té lién hiép qudc v6i quy mé 9,21ha

% Két luin:
- Céc chi tiéu trudng hoc thay ddi van dap tng duoc quy md dén sb sau diéu chinh
cua 6 quy hoach B2 va B3
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Bang t(z)ng hop ndi dung diéu chinh

Quy hoach phin khu dé thi H2-1, t 1¢ 1/2000 dwgc UBND thanh phé Ha Nai
phé duyét tai Qb 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015

DPé xuit diéu chinh

Chi tiéu Chi tiéu
STT Quy Mit dp xdy | Téng cao Quy mé Mit do xay | Ting cao
. w 3 X T A a , o o £ ;s am d U
Chire ning sir dung dat Ky hiéun mo dung (%) (Téng) Chire ning sir dung dat Ky hiéu dung (%) (Ting)
Ha Min } Max | Min l Max Ha Min ‘ Max | Min | Max
A O quy hoach B2 \
Dat cong céng don vi & B2-CC2 0,08 40,00 1 5
1 Dit ¢ong cong don vi & B2-CC2 0,19 40,00 1 5
it ca h don vi ¢ B2-CX16 ; 3,00 | 5,00 1
2 DAt truong mAm non B2-MN3 | 0,59 40,00 1 | 3 | ccAyxamdonvig L
3 Pt truong THPT B2-PTTH2 | 1,21 40,00 | 1 4
f . DAt ciy xanh db thi B2-CXDT2 | 0,49 500 | 1 2
4 Pat cdy xanh d6 thi B2-CXDT2 | 1,27 5,00 1 2 it truong THPT B2-PTTH | 0.79 40,00 I 3
Pt & db thi (Nhém nha &, DAt nhém nha & B2-NO6 | 2732 [30,00]5500| 3 40
3 luimg viie nha) BaNOG | 488 (300015300 3 | 0 5p e ek 86 B2-CXDT3 | 2,06 500 1 | 2
B O quy hoach B3
1 Dét cong cong db thi B3-CCDT2 | 1,12 [20,00 | 7000 1 | 30 ‘1?;; ghi‘; thi (Nh6m nha 6, duong| 53 o4 | 1,12 | 30,00 | 5500| 3 | 40
_ i it bai db xe B3-DX1 | 0,76 40,00 5
2 Pat bai do xe B3-DX1 1,41 Bat trudng her} cap (tiéu hoc va B3-LC 0,65 40,00 5
trung hoc co s&
3 Pét trudng THCS B3-THCS | 1,96 40,00 | 1 4
4 DAt trudng mam non B3-MN2 | 0,63 40,00 1 3 it cliy xanh 46 thi B3-CXDT1 | 3,59 5,00 1 5
5 [Parodo i (Nhpm ahad; B3-NO10 | 1,02 | 30,00 |5500| 3 | 40
dudng vao nha)
6 DPat cdy xanh don vi & B3-CX7 0,39 | 3,00 | 5,00 1 B e o ; i 4 5
7_Pat cay xanh don vi & B3-CX8 | 0,08 | 3,00 | 5,00 T ;’hi‘; thi (Nhém nhd 6, dudmg| 3 610 | 2,11 | 30,00 | 5500 3 | 40
8 |Pét cdy xanh céch ly B3-CL2 0,39 | 3,00 | 5,00 1
g [Rateraliithy (Nhom nhiio; B3-NO11 | 0,41 |30,00|5500| 3 | 40
duong vao nha)
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phé duyét tai QD 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015

Quy hoach phin khu &6 thi H2-1, tj 1¢ 1/2000 durgec UBND thanh phé Ha Néi

P2 xuit didu chinh

Chi ticu Chi tiéu
ST QuY | npagap xdy | Ting cao Quy m§ Mat d¢ xdy | Ting cao
v o % o A At do i o . £ 5 aen at dg
Chirc nang sir dung dat Ky hiéu mo dung (%) (T'.Amg) Chire ning sir dung dat Ky hiéu dung (%) (Tang)
Ha Min | Max | Min | Max Ha Min | Max | Min | Max
Pat & do thi (Nhém nba &, dudng| g3 o1y | 021 |30,00(5500| 3 | 40
vao nha)
g (Dekeocdiontin (Mo i oy B3-NO6 | 0,60 | 30,00 5500 3 | 40 ls oo L
dudng vao nha) Dat & d6 thi (Nhém nha &, dudng
e o i) B3-NO6 | 4,67 |30,00|5500| 3 | 40
py, [Pakouoiht (Nbambidy B3-NO7 | 3,64 |30,00|5500| 3 | 40 [*°
dudng vao nha)
12 dDa.t GE i CNLGm i &, B3-NO9 | 1,25 |30,00|5500| 3 | 40 [Pétcayxanh dé thi B3-CXDT2 | 143 500 1 | 2
udng vao nha)
13 [Dét ciy xanh don vi & B3-CX11 | 0,57 | 3,00 | 5,00 1 ?;; gh‘z‘; thi (Nhom nha 6, dudng| g3 Noos | 057 | 30,00 5500 3 | 40
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3.2. Té chirc khdng gian kién triic canh quan

3.2.1. Yéu ciu chung

- Nghién ciru t6 chirc khéng gian kién trac canh quan khu dat hai hda véi canh quan
chung khu vuc, phtt hgp véi tinh chét st dung cdng trinh, dap tng yéu cau ning cao chat
lwong, moi tredng chung cta do thi.

- Giai phap thiét ké kién ‘trﬁc, bd tri gﬁng nang st dung trong cac lgang myc cong
trinh nha quén ly di€u hanh cén thong nhat vé hinh thire, phong cach kién tric tong the
cho toan bd khu vue, dap g yéu céu st dyng, PCCC theo quy dinh va tudn thi Quy
chudn k§ thuat qudc gia vé quy hoach xAy dung, vé an todn chdy cho nha Va cong trinh.
Cong trinh st dung vat liéu than thién moi truong, khdng sit dung mau sic ch01' dam,
gdy phan cam. Nghién ctru hinh thire, vat liéu xay dung twdng rao bao quanh khu dat dam
bao m§ quan d6 thi, khong che chan tim nhin; bo tri vinh tai 16i ra vao chinh dam béo an
toan giao thong, t6 chirc dau nodi giao thong ndi bo véi mang ludi giao thong bén ngoai
hop 1y.

- Thiét ké can dém béo dién tich cdy xanh, dién tich d6 xe theo quy dinh. Thiét ké
san vuon, cdy xanh, ti€u canh, giao thﬁng noi b(f)‘ va cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu
dat dam bao khép noi dong b vdi hé thong ha tang ki thuat chung cua khu vuc theo quy
hoach.

3.3. Quy hoach khéng gian ngim db thi

- B6 sung 01 tang ham tai vi tri 6 dat B2-PTTH, B3-DX1, B3-LC, B3-NO10 quy
mo va chieu cao s& dugc tinh todn cu thé trong giai doan dau tu xdy dung;

- B sung 04 tAng him tai vi tri 6 dit B3-NO24 quy mé va chiéu cao s& dugc tinh
todn cu the trong giai doan dau tu xay dung;

3.4. Quy hoach ha tang ky thuit

Nhu ciu Ha té‘mg k¥ thuat dbi véi khu ve diéu chinh cuc bo :

a. Hé thong giao théng :

- Mang ludi dudng giao thong xung quanh cdce 6 quy hoach theo dinh huéng quy hoach
phén khu d6 thi H2-1 dugc gitt nguyén theo quy hoach dugc duyét.

- Mang ludi dudng ndi bd: Mang ludi duong giao thong ndi bg bén trong cac khu vuc
diéu chinh cuc bd khép ndi véi céc tuyen duong Xung quanh & dit theo Quy hoach phén
khu s& duoc xdc dinh cy thé theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duwgc cdp thdm quyén phé
duyét.

V& chd db xe: khuyén khich 4p dung chi tiéu tinh toan dién tich dd xe theo quyét
dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ciia UBND Thanh phd.

b. H¢ thong ha ting ky thudt khdc

* V& quy hoach thoat nwée mra va cao d9 nén:

Khu vuc D6 thi Nam Thing Long da dugc xiy dung hé thdng ha ting khung va vén
hanh ddng bo trong nhidu nam. Viée diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-1,
ty 18 1/2000 tai mot sé 16 dit trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu d6 thi Nam Thing
Long chi thyc hién trong néi bé céc 6 dat, do d6 khdng dnh huéng dén néi dung quy hoach
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chuén bi k¥ thuét (thoat nuwdc mua - san nén) da xac dinh tai Quy hoach phén khu do thi
H2-1, ty 1€ 1/2000 da dugc phé duyét.

* V& cap nwéc:

Quy hoach phén khu dé thi H2-1, tj 1é 1/2000 dwgc UBND
thanh phd Ha Néi phé duyét tai QP 6632/QD-UBND ngiy D xuit didu chinh
02/12/2015
STT Chi
Chiening| poopior | Quyms | Chitien [CONE SUt wing sit | Ky hiéu | Quymd | Chitigw |COEsudt
sit dung dat| ) ¢ ¥ (m3/ngd) | MM ST Y y (m3/ngd)
dung dat
A |0 quy hoach B2
Dit cong
it cong cong don | B2-CC2
1 |congdonvi| B2-CC2 0,19 40m3/ha 7,561 ¢ 0,08/40m3/ha 3,20
&
y— Dit ciy
2 D%ttrucng B2-MN3 744| ~751/chan 55,77jxanh don | B2-CX16 1,91 30m3/ha 57,32
I'I'lf.lI'l‘lllDII V]O’
Dat trudng
3 Inipg B2-PTTH2 2.012|  15V/hs 30,18
Dit ciy
xanh d6 | B2-CXDT2
4 PR | By cxpT2 127 30m3ma | 38,120 i 31
xanh do thi Dat
treomg | B2-PTTH 1.309|  15l/hs 19,63
THPT
£oa e Dat nhém
ek hay | Des 493[200Vngudi 98,56
5 ((NBOmohd | gy NOG 932| 200Ungudi |  186,30[PAt cay
3 nh.a)g xanh d6 |B2-CXDT3
thi 2,06[30m3/ha 61,91
B 6quy hoach B3
Dt & dé
thi
| [Pateong | g3 copra 1,12| 40m3/ha 44,72/M0M | B3 NO2A4 252| 200Ungudil 50,42
cing doé thi nha &,
dudng
vao nha)
DROA | B3DXI 0,76  4m3ha 3,05
0 XE
. . Dt
2 [DADEA | pypx) 141 4md/ha 5,63(Tu0me
RCP 1 p3pc 1079 15V/hs 16,18
(tiéu hoc
va trung
hoc co s¢
DAt trudng
% loie B3-THCS 3260| 15Lhs 4891 1
Dt truom , Jat cdy
4 mgmumg B3-MN2 790|  75l/chdu 5927 xanh d6 | B3-CXDTI 3,59  30m3/Mmal 107,58
thi
DAt & d6 thi
s [Nhomohd | gy N0 231] 200Ungudi | 46,19
&, dudng .
vio nhi) Dat ¢ d6
Dii cay Zhi\}hém B3-NOI0 476 200Ungusi| 95,20
6 |xanhdonvi| B3-CX7 0,39 30m3/ha 11,69nna &,
&
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Dit ciy duong
7 |xanhdonvi| B3-CX8 0,08/ 30m3/ha 2,50/vao nha)
&
Dit cay
. xanh cdch ly, BeREle
Dit & dé thi Dt & dd
g |BNBOmMIRE | sy 92| 2001/nguoi 18,44]thi
@, duong (Nhém :
viia nhia) oA & B3-NO11 48| 200U/ngudi 9,66
dudng
vao nha)
Dt & dé thi '
jo [(NbOmnhd | 5y g 136 2001/ngudi ikl
&, duong thi
vao nha) (Nhoém s
ST b 6, B3-NO6 1053| 200lVngudi| 210,66
(Nhom nha ¥ yic dudng
I dudmg B3-NO7 821,51) 2000nguoi | 164300, " b
vao nha)
Dit & dé thi £
Mhém nhi . Hbciy
2 | i B3-NO9 282,57| 200U/ngudi 56,51[xanh d6 |B3-CXDT2 1,43  30m3/hal 42,86
0, dudng thi
vao nha)
Dit & do
Dit cdy ?'ﬁhém
13 [xanh donvi| B3-CX11 0,57 30m3/ha 17,180 5% B3-NO25 0,57  30m3/hal 17,18
& duong
vio nha)
14 (Téng 820,53 807,97
15 |Chénh lich -12,56

Viéc diéu chinh quy mo cac 6 d@;t din dén nhu cdu diing nude giam 12,56 m3/ngd.
Do d6, khéng lam thay d6i mang luGi cap nude theo quy hoach phén khu dd phé duyét.
* V& thoat nuéc thai:

Quy hoach phén khu d6 thi H2-1, ty 1¢ 1/2000 dugec UBND
thanh phd Ha Ni phé duyét tai QD 6632/QD-UBND ngay

D¢ xudt didu chinh

02/12/2015
STT
Chitc:ndng Céng suit e, Céng sut
sir dung Ky hiéu  |Quy md| Chi tiéu 3g d ning sit | Ky hiéu |Quymé| Chi tiéu ﬁ a
dit (m3ingd) dung dit (m3ingd)
A O quy hoach B2
A Dit con
Pit ¢bng cdng d’cri B2-CC2
1 |cdng (jIO‘n vil B2-CC2 0,19 40m3/ha 7,56 Vi & 0,08/40m3/ha 3,20
o
Dit truong . Dit ciy
2 I]lé.ﬂl S B2-MN3 744 T5l/chau 55,77 an,?h don B2-CX16 ]’91
Dit trudmg ) vi-d
3 THPT B2-PTTH2 2012 151/hs 30,18
Dit ciy
. .| B2-CXDT2
Dat ciy xanh dé thi 0,49
* puanh do i | PP i Dat truong | b prpyy 151/hs 19,63
THPT g 1.309 - o
Diét & dé thi it nhém
. X s B2-NO6 i
5 EN]JO]:H nha B2-NO6 932|2001ngusi 186,30 nhza OA 49312001/mguai 98,56
&, duong Dat ciy B2-CXDT3
vao nha) xanh dd thi 2,06
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B [0 quy hoach B3
it & db
it con i (llncim
1 [SEC08 | B3.CeDT2 1,12| 40m3/ha 44,72|nha &, B3-NO24 252 200Vngudi 50,42
egng Aoty dudmg vio
nhi)
I ~r 2%
XB:t b8 | genv 0,76
Epss 4k Dit trrémg
o [PABKAO | g3 px) 141 lién chp
(tiéu hoc B3-LC 1079 151/hs 16,18
va trung
hoc co s
Dit trudmg
% hacs B3-THCS 3260| 15l/hs 48,91 "y
DAt trrong : acay |B3-CXDTI 3,59
4 [ an oo B3-MN2 790| 75l/chéu 59,27|xanh d6 thi
Dit & dé thi
s [(Nhémnhd| - ps No10 231{2001/ngudi 46,19
&, dudng
vio nhd)
Dit cay
6 [xanh donvi] B3-CX7 0,39 Dit & d6
;‘t - thi (Nhém
it cay nha &, B3-NO10 476 2001/ngudi 95,20
7 |xanh donvi| B3-CX8 0,08 Pl I .
S nha)
Dat cay
8 [xanh céch B3-CL2
ly
Dit & da thi DAt & do
g |Nhomubd| gy No11 92{200U/ngudi 18 44{thi (Nhém
@, dudng nha &, B3-NO11 48 200/ngudi 9,66
véo nha) duomg vio
nha)
Dit ¢ dé thi
10 (RO I3\ 3 NoG 136/200Ungudi 27,26/ét & do
i nhe‘x)g it Khiom N
T phag, | B3-NO6 1053| 200lngudil 210,66
(Nhom nha du€1ng vao
| P B3-NO7 821,51|200L/ngudi 164,30[nha)
&, dudmg
vio nhd)
Dit & da-thi ]
(Nhom nha o s Dt cdy
12 Ao B3-NO9 282,57|200V/ngudi 56,51 ant 5 th | B3-CXPT2 1,43
vao nha) _
Dét o do
Dit cay thi (Nhém
13 |xanh donvi| B3-CXI1 0,57 nha g, B3-N0O25 0,57
o dudng vao
nha)
14 |Téng 745,41 503,51
Chénh
15 liach 241,90

Viéc diéu chinh quy m cdc 6 dat din dén nhu cdu thai nude gidm 241,90 m3/ngd.
Do d6, khong l1am thay doi mang Iwdi thoat nude thai theo quy hoach phin khu da phé
duyét.

A A s
* Vé cap dién:

STT

Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 dwoc UBND
thanh phd Ha Néi phé duyét tai QD 6632/QD-UBND ngay
02/12/2015

D2 xuét didu chinh
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Chire Chite
ning sir K hié A - Cong suft | . yan a o oen Céng suit
digitg ¥ hiéu Quy mé Chi tiéu (Kw) ning sir Ky hiéu | Quymé | Chi tiéu (Kw)
aki dung dat
O quy hoach B2
Pit cong
Dit cong cong don | B2-CC2
cong don| B2-CC2 0,19  450Kw/ha 85,01[Vi0 0,08 40m3/ha 36,00
vida
Pat , Dit cay
rudng | B2-MN3 744 0,2Kwi/chdu 148,73\yanh don | B2-CX16 1,91  10Kw/ha 19,11
mim non vi &
Dt
trrong B2-PTTH2 2.012| 0,15Kw/hs 301,75
THPT
it cay
Dkt cay xanh d6 |B2-CXDT2
xanh do | B2-CXDT2 127  10Kwha 12,71 glét L 3,86
td tnromg | B2-PTTH 1309 0,15Kw/hs| 196,30
THPT
Dit & do it nhém
thi g | DeDa9 49300, 8Kwingudi 39425
(Nhém o) .
aha & B2-NO6 932| 0,8Kw/nguti 745,20/Dat cay
d‘ﬁmé xanh d6 |[B2-CXDT3
Vo nhd) thi 2,06 10Kw/hal 20,64
O quy hoach B3
) Dit & 46
Pt cong thi (Nhém
cong d6 | B3-CCDT2 1,12  450Kw/hal 503,15/nha o, B3-NO24 252(0,8Kw/nguroi 201,69
thi duong
vao nha)
Dit bai dd
xe B3-DXI 076 10K w/ha| 7,62
. Dt
DtOA | Bapx) 141 10kwiha 14,09[1708 |
S I N s 1079 0,15Kwshs| 161,78
(tiéu hoc
va trung
hoc ca sd
Dit
trudng B3-THCS 3260 0,15Kw/hs 489,05
THCS )
Dt bat ciy
truimg B3-MN2 790 0,2Kw/chau 158,05 xanh d6 |B3-CXDTI 3,59 10K w/hal 35,86
mam non thi
Dit & d6
thi
(Nbém. | 3 No10 231| 0,8Kwingudi 184,77
nha &,
duong .
vao nha) Dat & do
Dit cay thi (Nhém
xanh don| B3-CX7 0,39 10Kw/hal 3,90[nhd &, B3-NO10 476|0,8Kw/ngurot 380,79
vi & dudng
Dt cdy vaoe nha)
xanh don| B3-CX8 0,08 10Kw/ha 0,83
vi &
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Dit cay
8 [xanh B3-CL2
cach ly
it & do
iy Dit & d
; it & d6
9 ﬁ‘;m B3-NO11 92| 0,8Kwingudi 73,78} (Nhom
twomg nha o, B3-NO11 48)0,8Kwingudi 38,66
vio nhi) ddng
vao nha)
Dit & 36
thi
10 g??m B3-NO6 136] 0,8Kw/ngudi 109,04
d O, Lo oo oan
duimg Balxtcrd(')
vio nhi) thi (b
S5 b nha o, B3-NO6 1053)0,8Kwingudi| 842,62
thz.i i duong
(N*hém vio nhi)
11 il B3-NO7 821,51| 0,8Kw/ngudi 657,21
dudng
vao nha)
Dit & do
Etlgh(')m Dit cay
1 e B3-NO9 282,57 0,8Kwingudi 226,06xanh d6 |B3-CXDT2 1,43  10Kw/ha 14,29
dudmg i
vio nha)
Dit & d6
it cy thi (Nhém
13 |xanh don| B3-CX11 0,57  10Kw/ha 573nhad, | B3-NO25 0,57  10Kw/ha 5,73
vi & duong
vao nhi)
14 [Téng 3719,02 2360,17
|5 [Chénh
lach -1358,86

Viéc diéu chinh quy mé cac 6 dit ddn dén nhu cdu dung dién giam 1.358,86 Kw.
Do d6, khong lam thay ddi mang ludi cip dién theo quy hoach phan khu da phé duyét,

* V¢ hé théng thong tin lién lac va ha ting ky thuit khic cia QHPK diéu chinh
vin dam bao theo QHPK di dwgc phé duyét.

* Két Juéin :

- Viée Didu chinh cyc bd Quy hoach phan khu dé thi T12-1, ty 16 1/2000 tai mot sd
16 dét trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu db thi Nam Thing Long trén nguyén tic
gift nguyén quy mé dén s trong todn khu va mang luéi dudng giao thong khung da duge
x4ac dinh theo dinh hudéng QHPK H2-1 duoc duyét. D) 4n da tinh todn nhu cdu HTKT cua
céc 6 dét, vé co ban khong 1am thay ddi hé théng ha tang k¥ thuét khung theo dinh huéng
quy hoach phéin khu H2-1 duoc duyét tai quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015.

V& chd db xe: khuyén khich 4p dung chi tiéu tinh toan dién tich d3 xe theo quyét
dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 cia UBND Thanh phd.

- V& quy hoach khéng gian ngim (néu c6) phai dam béo tun thi quy dinh cia Nghi
dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va phi hop theo Quyét dinh s6 913/QD-UBND
ngdy 15/3/2022 clia UBND Thanh phé phé duyét Quy hoach chung khéong gian xay dung
ngdm do thi trung tAm - Thanh phé I1a Noi dén 2030, tim nhin dén 2050, ty 1& 1/10.000.

- P an diéu chinh cuc b Quy hoach phéan khu d thi H2-1, ty 1& 1/2000 tai mdt sb
16 dét trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu d6 thi Nam Thing Long da duwoc nghién
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ctru trén nguyén tic khép nbi d(‘)ng b6 theo db 4n Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1&
1/2000 d& dugc UBND Thanh pho phé duyet cling nhu cdc quy hoach chuyén nganh Quy
md, vi tri cu thé cia cdc cong trinh ha tang ky thuét (cap, thoat nuée, tram bién 4p, cac
tram thong tin lién lac, diém thu gom tap két réc thai....) s& dugc xdc dinh cu thé theo quy
hoach chi tiét, ty 18 1/500 dugc cip thdm quyén phé duyét).
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IV. QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

4.1. Yéu ciu chung
Cac yéu ciu vé quan ly quy hoach x4y dung trong khu virc nghién ciru phai tudn thi
cac quy dinh sau:
- Tuédn thu Ludt phap va cac quy dinh hién hanh cua Nha nuwdc va Thanh phé co lién
quan.
- Tuén tha cdc quy dinh quan 1y theo quy hoach duoc cip thim quyén phé duyét.
- Tuén thi Tiéu chudn, Quy chuén xdy dung Viét Nam.
4.2. Yéu ciu vé quy hoach kién triic
Trén co s& quy hoach diéu chinh cuc bd, cac yéu cau vé quy hoach kién tric, bao
gom:
- Tudn thu cac dinh hudng vé khéng gian, sir dung dat va cic chi tiéu quy hoach kién
true da dugce xac 14p trong do an.
- Tudn thu vi trf va chirc ning str dung d4t dd x4c dinh.
- Céc yéu cau quan ly quy hoach x@y dung trong qua trinh thi cong xéy dung s& dugc
quy dinh cy thé trong giai doan trién khai dy an tiép theo.
4.3. Yéu ciu vé thiét ké dé thi
Céc cong trinh kién tric duoc két hop hai hoa véi canh quan khu vuc hién c6, hai
hoa véi cac cong trinh xay dung mai.
4.4. Yéu chu vé xay dung ha ting k§ thuit
- Tuan tht cac dinh hudng vé ha ting k¥ thudt va cdc chi tiéu da duge xéc 1ap trong
Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 da dugc phé duyét.
4.5. Yéu ciu vé bio vé méi trwrdmg
- Tuén thi cic quy dinh v& bao v& méi trudng theo ludt dinh.

-Rdc thai duge thu gom phan loai tai ngudn, tap két tai cic thing rdc quy dinh, thu
gom va mang di hang ngay bang h¢ thong thu gom rac thai cua khu vyec.
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V. PHAN TiCH TINH LIEN TYC, PONG BQ VA HIEU QUA KINH TE - XA HQI
CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH; PANH GIA TAC PONG CUA
VIEC PIEU CHINH CUC BQ PEN VIEC TRIEN KHAI THUC HIEN QUY
HOACH DA PUQC DUYET

5.1. Téc déng ciia viéc didu chinh dén tinh lién tuc ciia dd 4n quy hoach phén khu
do thi

-Diéu chinh nay la phu hop voi Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000, viée
chuyén ddi chirc néng dat, khong lam thay d6i tinh chit, chirc ning ctia d6 4n dugc duyét
dap ung cdc nhu cau va nguyén vong cua dia phuong ddng thoi phit hop véi thue tién sir
dung dat.

- V& té chire khéng gian kién triic canh quan phi hop véi cac quy dinh tai d6 4n Quy
hoach phén khu dé thi H2-1, ty 1& 1/2000 da dwgc phé duyét khéng lam anh hudng dén
canh quan méi truong sinh thai cia khong gian xanh.

5.2. TAc dong ciia viée diéu chinh dén hi¢u qua kinh té - x hoi
- Phi hop vé6i Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin
dén nim 2065 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg cia Thi tréng Chinh phu
ngdy 27/12/2024; Quy hoach phan khu 6 thi H2-1, ty 1¢ 1/2000 va phu hop véi quy hoach.
Néng cao hiéu qua st dung dat, phit hop véi chuc ning st dung dét va ddp tmg nhu cu
dau tw, dam bao phi hop vdi ké hoach sir dung dit ciia dia phuong.

5.3. P4nh Gid T4c Pong Ciia Viéc Pitu Chinh Cuc Bj Pén Viée Trién Khai Thue
Hién Quy Hoach D4 Pwgc Duyét

o Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 duge phé duyét tai Quyét dinh
50 6632/QD-UBND cua UBND thanh phé Ha Noi ngay 02/12/2015, 16 dat quy hoach

dleu chinh gitr nguyén dudng giao thong nén van dam bao ddng bd cin ddi tao nén mot
tong thé ha tang hai hoa, dam bao nhu céu sir dyng chung.

21




VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1. Két ludn

-Trén day 1a bédo céo qho nQi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach phéin khu d6 thi
H2-1, ty 1€ 1/2000 tai mét sO 1@ dat trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu d6 thi Nam
Thang Long do Cdng ty co phan Tu van va Kiém dinh xay dung Viét Nam lap.

-Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1& 1/2000 tai mot sb 16 dét
trong 6 quy hoach ky hiéu B2, B3 — Khu d6 thi Nam Théng Long 1am co sé phap ly cho
viéc 1ap cdc dy 4n dau tr va quan ly x4y dung db thi theo quy hoach.

6.2. Kién nghi
= Cén ddy manh cong tic cong bd rong rii cho ngudi dan nim & muc tiéu cua db an
diéu chinh cyc b trudce tién la phuc vu cho nhu cau dén sinh va céc t6 chire lién quan.

- Pé sém c6 co s thue hién cdc bude tlep theo ctia cac dy an xdy dung, dé nghi Uy

ban nhan dan phudng Phi Thugng va céc cdp co thdm quyén sém xem xét, thdm dinh,
phé duyét dd 4n.
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